
6  

 

Téléphone : 04 99 51 25 37 

Télécopie : 04 67 27 74 56 

Messagerie : 

Adresse  : 

261 rue Simone Signoret 

CS 20017 

34077 Montpellier Cedex 3 

OOOPÉRATIONPÉRATIONPÉRATION   EXEMPLAIREEXEMPLAIREEXEMPLAIRE   PROGRAMMÉEPROGRAMMÉEPROGRAMMÉE   
DDD’’’HABITATHABITATHABITAT   DURABLEDURABLEDURABLE   

1  

 

Éléments exemplaires : 

• Procédure administrative : la loi littoral 

et la commission de sites et des paysages 

• Procédé constructif : la filière bois 

(production, préfabrication, chantier, 

performances thermiques et phoniques…) 

• EnR : recours à l’ECS et pompes à 

chaleur 

• Performance énergétique : Label BBC 

55 Kwh/m²/an 

28/08/200828/08/200828/08/2008   

Opération exemplaire 
programmée d’habitat 
durable 

Habitat Audois 
Résidence la Croix de Planasse 

Ville de Gruissan (11) 

Réalisation d’un ensemble de 37 logements  

à ossature bois 

Photo, esquisse ou situation 

Évaluation par le Domomètre® 

Fiche technique :  
• Classement antérieur : Zone NCa, 
• Classement révisé : Zone UCf 
• Superficie : 15 249 m². 
• Pré-Programme : 
37 logements dont 25 logements locatifs : 
 - 4 T2 adaptés, 
 - 7 T 3, 
 - 14 T4 
 et 12 logements en accession à la propriété : 
 - 2 T3, 
 - 10 T4  

Fiche n°00 

Maître Maître Maître    
d’Ouvrage :d’Ouvrage :d’Ouvrage :   
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Procédure administrative : la loi littoral et la Commission des Sites 
et des Paysages du département de l’Aude 

L’originalité de la procédure tient à ce qu’il a fallu rendre le terrain 
constructible au POS (classement en zone UCf) en respectant les 
strictes prescriptions de la loi Littoral. Classé en zone NCa, le terrain 
offre à la commune de Gruissan, village traditionnel de pêcheurs et de 
vignerons, située au cœur du golfe du Lion dans un 
cadre naturel exceptionnel formé de lagunes et 
d’étangs et adossée au massif calcaire et schisteux 
de la Clape,  la possibilité de : 
• Accroître l’offre de logements sociaux pour 

répondre aux nombreuses demandes exprimées 
par ses habitants (170 demandes recensées en 
2007),   

• Développer la mixité sociale et urbaine par 
un programme équilibré entre accession à la 
propriété et logement locatif, 

• Préserver le site remarquable de la station, soumise à la loi 
n°86-2 du 3 janvier 1986, dite « Loi Littoral » , pour partie 
classée en Zone de Protection Spéciale des Etangs du Narbonnais, 
en zone Natura 2000 et en zone d’intérêt communautaire pour le 
massif de la Clape,  

• Intégrer ce programme dans une démarche de 
développement durable et de qualité environnementale : 
qualité de l’enveloppe, qualité des matériaux, recours aux 
énergies renouvelables  

 
La commune de Gruissan a donc initié une procédure de révision 
simplifiée du POS et confié à URO Habitat l’assistance pour le passage 
en Commissions des Sites et des Paysages. 

Opération exemplaire 
programmée d’habitat 
durable Fiche n°00 

5  
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Opération exemplaire 
programmée d’habitat 
durable Fiche n°00 

Illustrations & Plans : 

D e s c r i p t i f  e t  e x i g e n c e s 
réglementaires des procédés et/
ou équipements exemplaires : 

Descriptif 
technique 
précis : 

  

Exigences 
réglemen-
taires : 

  



4  
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Données : 

Opération exemplaire 
programmée d’habitat 
durable Fiche n°00 

Nombre de logements :  37 

Surface habitable :  

Label ou norme (HPE, THPE, 
BBC…) :   

    Nombre 
SHA 

moyenne 

Typologie : 

T1 :     

T2 :  4   

T3 : 9   

T4 : 24   

T5 :     

Autres :     

Équipe de maîtrise d'œuvre :   

  Architecte :   

  BET Structures :   

  BET Contrôle :   

  BET EnR :   

  Ingénierie :   

  Économiste :   

Principaux 
éléments de 
la program-
mation 
financière : 

Dépenses Recettes 
Taux 

Couver-
ture 

Etudes 
Mon-
tants  Etudes 

Mon-
tants    

          

          

          

          

Travaux   Travaux     

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

    
Autofinance-

ment :     
Total :   Total :     

Délais de réalisation 
(hors procédure 
désignation maître 
d'oeuvre) : 

Etudes :   

Préparation 
chantier :   

Fondations :   

Gros-Œuvre/
structures :   

Second 
Œuvre :   

VRD/
Raccorde-
ments/
Finitions : 

  

Livraison/ 
occupation :   

Durée totale :   

Coût total (y compris 
foncier, études, honorai-
res..) : 

  

Coût au m² HT de SHAB 
(hors foncier):   
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Principales cibles 
retenues : 
 
•Choix intégré des produits, 
systèmes et procédés de 
construction (cible HQE n°2), 
 
•R é d u c t i o n  d e  l a 
consommation  d’énergie 
primaire non renouvelable 
(cible HQE n°4), 
 
•Gest ion des déchets 
d’activité et ménagers (cible 
HQE n°6), 
 
• Relation harmonieuse des 
b â t i m e n t s  a v e c 
l’environnement immédiat 
(cible HQE n°1). 

Parallèlement, Habitat Audois a lancé une consultation en 
vue de désigner le maître d’œuvre de l’opération. Pour 
mener à bien cette consultation et accompagner la volonté 
de la municipalité,  Habitat Audois a demandé à URO 
Habitat de procéder à une évaluation « domométrique » du 
projet : cette évaluation a permis de retenir des critères 
relatifs au développement durable et un certain nombre 
d’actions opérationnelles. Le rapport du Domomètre® a été 
annexé à la consultation à titre indicatif pour permettre aux 
candidats de présenter le projet le plus adapté. 

RRRÉALISATIONÉALISATIONÉALISATION   DDD’’’UNUNUN   ENSEMBLEENSEMBLEENSEMBLE   DEDEDE 37  37  37 LOGEMENTSLOGEMENTSLOGEMENTS   ÀÀÀ   OSSATUREOSSATUREOSSATURE   BOISBOISBOIS   

Développement durable : Habitat Audois engagé dans la démarche 

Synthèse de l’évaluation par le Domomètre® 

Opération exemplaire 
programmée d’habitat 
durable Fiche n°00 
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